Zmluva €. 071011
o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zdkona &.116/1990Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

NAJOMCA:
/d’alej len najomea/

a

PODNAJOMCA:
/dalej len podnajomca/

MSS PRESOV s.r.o.

Jana Pavla I1.¢.2

080 01 Presov

v zastipeni : Mgr. Ivana PRONEROVA, konatel’ka

ICO: 36699276 IC DPH: SK 2022278104

Bankové spojenie:  VUB Presov

Cislo tétu: 2238480453/0200

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu PreSov v odd. sro,
vl. €.17986/R

CENTRUM PRAVNEJ POMOCI

Fratia Krala ¢. 35

810 00 Bratislava 1

v zastpeni : JUDr. Miloslava CUTKOVA, riaditelka
ICO: 307 98 841  IC DPH :Neplatca DPH

DIC: 2022122641

Bankov¢ spoj.: Statna pokladnica

Cislo ti&tu: 7000245448/8180

Clanok L.
Predmet zmluvy

1. Najomca na zéklade predchdadzajiiceho suhlasu mesta PreSov zo diia 24.09.2007 dava
podnijomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte Hotela Senator

formou podnajmu .

2. Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Hlavna ¢. 67

(8]

Podndjom sa tyka casti objektu : pnzem1e zadna ¢ast’

4. Nebytové priestory o vymere: 71 m? v &leneni: prevadzkovy priestor - 59, 7m

1. Nebytové priestory

obsluZny priestor - 11, 3 m’

_ Clénok IL
U¢el podnajmu

sa podnajomcovi davaji do podndjmu za uCelom zriadenia

a prevadzkovania kancelarie Centra prdvnej pomoci v stlade s ustanoveniami zdkona &.
327/2005 Z. z. oposkytovani pravnej pomoci osobdm v materidlnej ntdzi a o zmene
a doplneni zdkona &. 586/2003 Z. z. o advokécii a o zmene a doplneni zikona €. 455/1991 Zb.
o Zivnostenskom podnikani v zneni neskor$ich predpisov.

2. Podnajomca sa zavizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel.



Clanok I11.
Doba podnaimu

. Podnajomny vzt'ah vznika diiom 01.12.2007 a uzatvara sa na dobu neur¢€iti.

. Podas doby podnagjmu méZu zmluvné strany skondit’ podndjom dohodou alebo pisomnou

vypoved'ou bez udania dévodu. V pripade vypovede plati 3 — mesa¢nd vypovedna lehota, ktora
zatina plynat’ prvym difiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

] Clanok IV.
Uhrada za podndjom

Uhrada za podnajom je zmluvnymi stranami dohodnut3 takto:

1.

1.

Na zaklade suhlasu primatora mesta PreSov z diia 24.09.2007 a odporicania komisie pre
nebytové priestory a vysledku obchodnej verejnej stut'aze na podniajom nebytového priestoru

sa stanovuje vy$ka roéného podnajmu na sumu 3S. 500,- Sk bez DPH
(prevadzkové priestory 1m? /500Sk bez DPH/1rok a obsluné priestory 1m” /500Sk bezDPH/1rok).

Néjomca ma pravo jednostranne upravit’ vySku uhrady za podnajom o priemer infla¢ného
koeficientu a priemernej nominalnej mzdy uverejneného Statistickym turadom SR za
prislus$ny kalendarny rok. Takto upravend vySka uhrady za podndjom je podndjomca
povinny platit’ od mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom mu bolo doru¢ené pisomné
oznamenie od najomcu o uprave vysky najomného.

Okrem najmu podndjomca uhradi ndjomcovi sluzby s n4jmom spojené a to:

3.1. za dodavku tepla na vykurovanie 3,6% z celkovej fakturacie za dodavky tepla

3.2. za zrazkovi vodu 3,2% z celkovej fakturacie za zrazkovi vodu

3.3. vodné + sto¢né podnajomca uhradi na zdklade skuto¢nej spotreby, ktora bude namerana
na podruznom meradle

Clanok V.
Uhrada za podndjom a sluZieb spojenych s podndjmom

Podnijomca bude uhradzat thrady za podndjom a platby za poskytované sluzby na
zdklade fakturicie ato jeden mesiac vopred s diiom splatnosti piateho diia beZného
mesiaca. Deil splatnosti je diiom dafiove] povinnosti. Prvd uhrada je splatna piaty deii
od podpisania tejto zmluvy.

Platby za spotrebu vody a sluzby vychadzaju z redlnych cien, platnych v ¢ase uzatvarania
zmluvy. V pripade, Ze v priebehu roka d6jde k cenovym pohybom upravenych pravnymi
predpismi, pripadne k nedoplatku z vyuctovania za predchadzajuce obdobie, ndjomca ma
pravo jednostranne upravit’ ich vysku.

Najomca po vykonani odpoétov za spotrebovanii vodu a dokladov dodavatelov, predlozi
podnajomcovi jedenkrat roéne — najneskor do 31.05. nasledujuceho roka, faktiru -
vyuétovanie za predchadzajici kalendarny rok (dobropis/ tarchopis) v cendch platnych pre



obdobie uctovnej a fakturovanej dodavky energie a sluZieb. Podklady k fakturacii st k
dispozicii u najomcu.

Tarchopis je splatny 15. diiom po jeho dorudeni. Dobropis je splatny len na zéklade
pisomnej Ziadosti podnajomcu. Ak podnédjomca nepoZiada o vratenie preplatku do 15 dni od
dorucenia dobropisu, bude mu zapocitany na d’alSie obdobie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania podndjomcu s platenim thrad za
podndjom a za poskytovand spotrebu vody a sluzby, ma ndjomca pravo poZadovat’ tiroky
z omeskania v zmysle platnej legislativy SR.

V pripade poskytovania d’alSich sluZieb alebo beZnej opravy audrZzby spolo¢nych
priestorov nad rdmec zakona, ma ndjomca pravo tieto prefaktirovat’ na tarchu podnajomcu
do 60 dni od dorucenia dodavatel'skej fakthry, resp. vo vyGétovani za predchadzajice
obdobie. Splatnost’ faktry je 10 dni od jej dorucenia podnajomcovi.

Clanok VL
Technicky stav nebytovych priestorov

Podndjomca preberd nebytové priestory v stave existujucom ku diiu podpisania zmluvy
o podnéjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je zndmy a s tymto suhlasi,

Podndjomca sa zavizuje uZivat elektrické spotrebiCe, ktoré zodpovedaji prislu$nym
normam, tak aby neprekro€ili pridové zataZenie jednotlivych obvodov. V pripade
nedodrZania stanoveného zat'aZenia, vzniknuté $kody uhradi najomca. Zasah do elektrickej
inStalacie podnijomca modZe urobit’ len na zdklade vopred daného pisomného sthlasu
najomcu.

Podndjomca je povinny prevadzku sprevadzkovat v lehote 60dni od podpisania tejto
zmluvy.

Clanok VIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Vzijomne prava apovinnosti najomcu apodnijomcu sa spravuji  prislunymi
ustanoveniami platného zidkona €.116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho zdkonnika a ostatnych stvisiacich pravnych
predpisov.

Podnajomca je povinny uhrddzat vSetky ndklady spojené sobvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov.

Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch méoZe podndjomca vykonat iba so
stihlasom vlastnika a rozhodnutia stavebného tiradu MsU, bez naroku na odpodet z ceny
podnajmu.

Podnédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma najomca
urobit’ aumoZnit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak podnajomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Podnajomca je povinny znaSat obmedzenia v predmete podndjmu v rozsahu potrebnom
podas realizicie oprav, resp. udrzby objektu, vramci ktorého sa predmetné nebytové
priestory nachadzaju.

Podnajomca je povinny do 10 dni ozndmit ndjomcovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity ako i iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit podndjomny vzt'ah.

Pisomnosti tykajlice sa podnajmu doruduje ndjomca do sidla podndjomcu. Odmietnutie
prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zésielka sa povaZuje za doru€enti pre podnajomcu.

Podnijomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia nadjomcu o vzniku havarie
v prenajatom  objekte umoZnit najomcovi pristup k dbleZitym zariadeniam objektu
(k rozvodu UK, plynu, elektriny a pod.).

Podnéajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
a zaviizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havérie, v zmysle zdkona NR SR &.314/01 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni neskorSich
predpisov.

Podnijomca nesmie prenajat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ d’alSej osobe formou
d’alsieho podnajmu.

Posledny deti podnijmu je podndjomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat
a vypratané odovzdat’ do troch dni ndjomcovi v stave zodpovedajucom ich primeranému
opotrebovaniu, ak sa s nijomcom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade, ak
podnijomea vykona upravy v nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu, je povinny
uviest' nebytové priestory do pdvodného stavu. Pri odovzddvani priestorov sa spiSe
protokol, v ktorom obe strany skonstatuji stav odovzdévanych priestorov.

Podndjomca zodpovedd za d&istotu atGdrzbu, prifahlého priestranstva k nebytovym
priestorom.

Néjomca nezodpovedd za $kodu, ktord vznikla podndjomcovi na vlastnom hnutel'nom
majetku vznesenom do prenajimanych priestorov.

Podnsjomca zodpoveda za Skody vzniknuté z dovodu pouZitia elektrickych a podobnych
zariadeni vyuZivanych podndjomcom alebo inymi osobami v premajatych nebytovych
priestoroch.

Podn4jomca je povinny uzatvorit' samostatni zmluvu s dodavatelom elektrickej energic a
na vyvoz domového odpadu a képiu zmluvy predloZit’ do 15 dni ndjomcovi.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluva bola podpisand v dvoch vyhotoveniach — pre kaZdi zmluvni stranu jedno
vyhotovenie.



2. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluvu si preéitali, rozumeji jej suhlasia s jej obsahom a na

znak suhlasu ju podpisuji.

3. V dalgich tychto zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budi riadit
prislu$nymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika azakona ¢.116/1990 Zb. v zneni

neskorsich predpisov.

V PreSove, diia 30.11.2007

TRUM BRAVNRS PoMogor
=

....................

MSS PRESOV s.r.0.

$31, Frafia Krdlfa 38
B0, BOX 128
840 00 Bratislava 1 @

Centrum pravnej pomoci



