ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 8/2009
uzavretd podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov a podl'a § 663 -684 a § 720 zdkona ¢.40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Najomcom:
- na zaklade uznesenia MsZ ¢. 23/2008 zo dita 4.3.2008

Mestska bytova sprava, s.r.o. Trina 2, 979 01 Rimavska Sobota
$tatutdrny orgén: Svetozar Miiller — konatel’ a vykonny riaditel’ spolo¢nosti
1CO: 36 045 888

DIC: 2020075475

IC DPH: SK2020075475

bankové spojenie:VUB, a.s., pobo&ka Rimavska Sobota
&islo utu: 1452947953/0200

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd. Sro, viozka €. 6849/S
(d’alej len ,,najomca®)
a

Podnajomcom:
CENTRUM PRAVNEJ POMOCI

Namestie slobody 12, 810 00 Bratislava 1
Statutarny organ :

ICO: 30798841

DIC: 2022122641

IC DPH:

Banka spojenie:  Statna pokladnica
Cislo nétu: 7000245448/8180

Statna rozpoétova organizécia zriadena zékonom NR SR &.327/2005 Z.z.
(d’alej len ,,podnéjomca‘)

LI
¢el podnajmu

= Ox

Predmet a

1. Mesto Rimavska Sobota je vlastnikom nebytovych priestorov o vymere 94,17 m?
(miestnosti &. 13, 13a a prislichajlice spolo¢né priestory) v budove na Nam. M. Tompu ¢.2
v Rimavskej Sobote, stipisné ¢&. 6, postavenej na parcele €. KN-C 569, vedenej na LV ¢. 2959
pre katastralne izemie Rimavska Sobota.

2. Na zdklade wuznesenia Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote &. 23/2008 zo 04.
03. 2008 boli nebytové priestory charakterizované v bode 1. tohto &lanku ndjomnou zmluvou
prenechané do najmu Mestskej bytovej sprave, s.r.o., Rimavskd Sobota. Ndjomca so
sthlasom vlastnika, ktory tvori neoddelitelni prilohu ¢&.1 (uznesenie €.1) tejto zmluvy,
prenechava predmetné nebytové priestory —na prizemi, t.j.

- kanc. ¢.13a,13b spolu o vymere 51,93 m2,

- kancelaria §.13 o vymere 12,70 m2, ktora bude uzivang ako spolo¢na chodba pre uvedené
kancelarie a pre kancelariu ¢.13c¢, ktord nie je predmetom podnéjmu podla tejto zmluvy
(priloha ¢.2 - situany plan),
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- podiel na prislichajacich spoloénych priestoroch o vymere 29,54 m2 (dalej ,,predmet
podnajmu®)

- do podndjmu podndjomcovi za niz8ie uvedenych podmienok.
Podndjomca predmet ndjmu uZivat za G¢elom zriadenia a prevadzkovania kanceldrie
Centra pravnej pomoci v stilade s ustanoveniami zédkona &. 327/2005 Z. z. o poskytovani
prévnej pomoci osobam v materidlnej nudzi a o zmene a doplneni zakona &. 586/2003 Z.
z. 0 advokécii a o zmene a doplneni zdkona &. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva o podndjme sa uzatvdra v stlade so ,,Zasadami hospodédrenia a nakladania
s majetkom mesta®.

CL1I
Doba podnajmu

Zmluva o podndjme sa uzatvdara na dobu ,urditG* s uéinnostou od 01.06.2009 do
31.12.2011.

ClL 1L
VySka odplaty za podnéjom a za sluZby spojené s podnajmom, splatnost’ aéhrad a spdsob
platby

Vyska odplaty za podnijom a sluZby spojené s podndjmom podla tejto zmluvy je uréens
podla zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &islo 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorich predpisov, zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znenf neskorsich
prepisov, prislu§nych vieobecne zdviznych nariadeni mesta Rimavsk4 Sobota.

a) vySka odplaty za podnajom je nasledovnd (konverzny kurz 1IEUR=30,1260 Sk):

- kancelarie = 9,9573 €/m?*rok, (300,-k/m%rok) x 51,93 m?= 517,08 €/rok (43,09 €/mesiac).

- spolo¢né chodba =3,515 €/m?/rok (106,- Skim2/rok) X 12,70 m? (alikvotna &ast z miestnosti
¢.13 o vymere 20,65 m2) = 44,64 €/rok (3,72 €/mesiac).

- spolo¢né priestory 0,- €/m?¥rok (29,54 m?).

vyska odplaty za podnéjom spolu za rok je 561,72 € (16 922,38 Sk),
mesacne 46,81 €.
Neuplatiiuje sa DPH.

b) okrem odplaty za podndjom je podndjomca povinny uhrddzat mesalné platby za
nevyhnutné sluzby spojené spredmetom podndjmu (ktoré bude zabezpedovat
ndjomca) podla zlohového predpisu, ktory tvori neoddelitelnu prilohu ¢.3 k Zmluve
o podndjme ( kurenie, vodné, stoéné, elektrickd energia, zrdZkova voda, poistné,
upratovanie kanceldrii a suvisiacich spolo&nych priestorov, odvoz smeti, ostatné
prevadzkové ndklady - starostlivost chodniky pred vstupom do objektu). Predmetné
platby predstavuji spolu mesaéne 169,14 € vratane DPH (5 095,45 Sk).

¢) odplata za podnijom a zélohova platba za sluZby spojené s predmetom podnajmu spolu
predstavuje mesane sumu bez DPH 189,60 €, DPH 26,35€ s DPH 215,95¢€,

6 505,71 Sks DPH.
PouZity konverzny kurz 1 € =30,1260 Sk.
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Dohodnutti platbu podla bodu 2. pism. ¢) tohto ¢lanku zmluvy bude podnijomca uhradzat
nijomcovi mesaéne na G&et MsBS, s.r.o., vedeny vo VUB a.s. pobotka Rimavska Sobota,
Cislo G¢tu: 1452947953/0200 do 5. dila v beznom mesiaci. Pri Gthraddch sa uvadza VS —
0450224301, KS —0308.

Povinnost’ platit’ odplatu za podndjom a sluzby spojené s predmetom podndjmu vznik4 ditom
01.06.2009

Podndjomca je povinny na zdklade tejto zmluvy o podndjme uskutoéfiovat’ thrady v urlenej
lehote v prospech uétu ndjomcu ako opakované plnenie.

Ak podnidjomca neuhradi v stanovenej lehote mesaéni Ghradu alebo nedoplatok
z vyGctovania, je povinny ndjomcovi zaplatit' urok z omeskania v zmysle § 517 ods. 2
Obdianskeho zdkonnika.

V pripade, Ze sa podnajomca oneskor{ s Ghradou pravidelnej mesaénej platby za podndjom
a sluzby spojen¢ s predmetom podndjmu o viac ako dva mesiace, je ndjomca opravneny tito
zmluvu vypovedat'. DoruCuje sa na adresu uvedent v zmluve. Akékol'vek zmeny tykajlice sa
uvedenej adresy je podndjomca povinny bezodkladne ohlasit’ ndjomcovi, inak ida nasledky
nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub podnijomcu, vyzva a odstipenie od zmluvy sa
povaZzuju za doru€ené. Opitovné zaslanie vyzvy sa nevyZaduje.

Vyucltovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s predmetom podnajmu vykona najomca
podra platnych predpisov do 31. méja nasledujuceho roka a zasle ho podndjomcovi, ktory
najneskoér do 30 dni uhradi vyuétovany rozdiel. V pripade preplatku ndjomca ho uhradi
podnédjomcovi na bankovy tcet &. 7000245448/8180.

Vyuctovanie skutocnych nakladov za poskytnuté sluzby bude vykonané podla nasledovnych
predpisov:

a) dodavka tepla a teplej uzitkovej vody podl'a vyhlasky 630/2005 Z.z.

b) dodavka studenej vody, jej odkanalizovanie a odvoz smeti podla po&tu osobomesiacov,
v pripade ak si v objekte nainitalované meradld na meranie mnoZstva odberu studenej
vody néaklady sa rozpoéitaji podla nich.

¢) dodavka elektrickej energie na zéklade dohody vietkych podnijomcov Zupného domu
z pracovného rokovania konaného dria 30.04.2008 - 70% nékladov prislachajacich na
uZivatela Ministerstvo vnitra SR — Statny archiv Bansk4 Bystrica, pobotka Rimavska
Sobota bude rozpo€itanych medzi ostatnych uZivatelov podla prenajatej plochy.

d) vietky ostatné ndklady sa rozpoéitaji podfa pomeru rozsahu prenajatej podlahovej
plochy (m?) k celkovej podlahovej ploche budovy.

Ndjomca — Mestska bytova sprava, s.r.o. Rimavska Sobota je platcom DPH .

CL1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca odovzdd podndjomcovi nebytové priestory v stave spOsobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Podndjomcovi je stav predmetnych priestorov znamy.

Nijomca je povinny predmet podndjmu udrZiavat’ v stave spdsobilom na jeho uZivanie na
dohodnuty ucel, na vlastné néklady zabezpefovat' ich opravy ako aj GdrZbu presahujicu
ramec obvyklého udrziavania.

Pred zaatim uZivania priestorov ndjomca obozndmi podnijomcu s umiestnenim hlavnych
vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch.
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11.

12.

Najomea je opravneny poZadovat’ pristup do prenajatych priestorov za &elom zistenia, ¢i
podndjomca  uZiva nebytové  priestory dohodnutym  sposobom a Vv sulade
s aSelom uvedenym v CL L tejto zmluvy.

Podndjomca je povinny uhrédzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Akékolvek
upravy uéelovej povahy prenajatych nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 1. zabezpeli
podndjomca na svoje naklady, po ich pisomnom odstihlaseni najjomcom. Ostatné opravy a
apravy spolo¢nych priestorov a udr¥iavanie podstaty budovy a spolo€nych zariadeni
zabezpedi nijomca. Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmif najomcovi
potrebu oprav, ktoré mé najomca urobit, a umoznif vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav; inak podndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.

Stavebné Gpravy moZe podnéjomca vykonat len s pisomnym stithlasom vlastnika a najomcu
v stilade so zakonom &.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zikon) v zneni neskorSich predpisov. Po skonceni zmluvy o podnajme, odovzda
podndjomca najomcovi prenajaté priestory vratane stavebnych tprav, ktoré vykonal.

O pripadné uznanie a refundovanie nakladov na opravy vacSieho charakteru moZze poZziadat
podnajomca osobitnou siadostou. Schvalenie prejedndva primator mesta 2 konatel
spoloénosti po doporuceni poradnych orgénov pri MsU a po predchadzajicom postadeni
oddelenia vystavby MsU Rimavska. Sobota.

VzhPadom na pohyb cien a mieru inflacie podnajomeca berie na vedomie, 7e vyska odplaty za
podnajom a sluzby spojené s podndjmom moZze byt prehodnotend a upravena podla platnych
pravnych predpisov a podla uzneseni Mestskej rady a Mestského zastupitel’stva v Rimavskej
Sobote, pripadne vieobecne zéviznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

Podnéajomca nemdze zmenit dohodnuty Glel uzivania bez pisomného sthlasu ndjomcu a
taktieZ nemdZe daf nebytové priestory do podnajmu tretej osobe bez jeho stihlasu.

Podnajomca berie na vedomie, Z¢ jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Néjomca nezodpovedd za stratu, znidenie alebo poskodenie jeho
hnutel'ného majetku.

Budova a spolo¢né zariadenia budovy st poistené ako nehnutelnost najjomcom. Podndjomea
sa na ich poisteni podiela pomernou giastkou podla rozsahu podlahovej plochy nim
prenajatych nebytovych priestorov.

Podnjomca sa zavizuje dodrziavat predpisy bezpenosti a ochrany zdravia pri préaci
stivisiace s vykondvanou &innostou, ako aj predpisy o ochrane pred poziarmi, v zmysle
zdkona ¢ 314/2001 Z. z. v zneni neskorich predpisov, stivisiacich vyhlasok, STN.
Povinnosti zmluvnych stran na Gseku dodrziavania bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a
ochrany pred poZiarmi st uvedené v prilohe &. 4, ktora tvori neoddelitePna stdast’ tejto

zmluvy.

CL V.
Skonéenie podnajmu

Podngjom nebytového priestoru sa moze skondit’:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany najomcu alebo podnajomnika v zmysle § 9 zékona.
& 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich noviel.

¢) uplynutim dohodnutej doby podnajmu



Vypovedné lehota je tri mesiace a za¢ne plynat od prvého dita nasledujiceho mesiaca
po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. O doru€ovani plati ¢1. II1. bod 7.
tejto zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby podndjmu sa zmluvné strany méZu dohodnit’ na jej
predlZeni.

V pripade ukonéenia podndjmu podndjomeca odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave
zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa s ndjomcom pisomne nedohodne inak.

Cl VL
Zavereéné ustanovenia

K zmene zmluvne dohodnutych podmienok méZe dojst len vzdjomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona &. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich
predpisov, a prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a sGvisiacimi pravoymi

predpismi .
Obidve zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze bola
uzatvorend po vzdjomnom prerokovani podla ich priva a slobodnej voéle, urdite, vaZne a

zrozumitel'ne, nie v3ak v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
potvrdzuji autentickost’ tejto zmluvy svojimi viastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva o podnédjme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch s povahou
originalu, pri¢om podndjomca obdrZi 3 rovnopisy a ndjomca 2 rovnopisy .

Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a udinnost’
01.06.2009.

V Rimavskej Sobote, dna 14.05.2009

Néjomeca: Podnéjomca:
Mestska bytova sprava, s.r.o. CENTRUM PRAVNEJ
POMOCI

" PRAVNEJ POMOCI
QEMRUM PRAVNEJ

wdrnestie slobody 12
F.0.Box 125 @
810 00 Bratislava 1
160: 307988 41

e

e

e

Sﬁetozar Muller [ JUDr. Miloslava Cutkova
konatel a vikonny riaditel spolocnos‘a riaditel’ka
peciatka a podpis najomcu peciatka a podpis podndjomcu



UZNESENIE

Mestského zastupitelstva v Rimavskej Sobote
Cislo: 23/2008-MsZ zo diia: 4 marca 2008

K bodu: Navrh nijomnej zmluvy na nijom majetku Mesta Rimavsk4 Sobota, medzj
Mestom Rimavsks Sobota a MsBS 8..0., na zdklade wuznesenia MsZ
€. 153/2007 zo diia 11.12.2007.

Nivrh na zmeny zakladatelskej listiny MsBS s.r.o.

Mestské zastupitel'stvo v Rimavskej Sobote

A/ berie ng vedomie

1. Névrh najomnej zmluvy na ndjom majetku Mesta Rimavsk4 Sobota, medzi Mestom

Rimavskd Sobota aMsBS s.r.o., na zéklade uznesenia MsZ ¢. 153/2007 zo dia
11.12.2007.

B/ sch valuje

Néjomnt zmluvy ng najom majetku Mesta Rimavsk4 Sobota medz; Mestom Rimavsk4
Sobota a MsBS §.I.0., vratane priloh, ktoré obsahujt zoznam prenajatého majetku mesta,

C sdhlasi

C ukladd
konatePovi MsBS s.r. 0.,
zabezpetit vietky administrativne ZImeny_a zmeny v utovnej evidencii suvisiace
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Mestska bytova sprava s.r.o.

, 1rzna 2, 979 01 Rimavska Sobota

Variabilny symbol: 0450224301

Pocet osOb: 2,00

Vykurovany objem v i : 348,43

Podlah./vykurov. plochavm?2: 94,17/ 132,95

Podet miestnosti: 2,0

C.uétu/kod banky: 1452947953/0200

Adresa priestoru: Nam. M.Tompu Rimavska Sobota

Centrum pravnej pomoci

Néamestie slobody 12
97901 Bratisiava 1

Vec: Mesaény zalohovy predpis platieb uZivanie nebytového priestoru platny od 1. 6. 2009

Predpis k
1. 6. 2009
Sadzba % Zaklad DPH Spolu
Zakladné najomné 0% 46,81 0,00 46,81 -
Zaloha za UK 19 % 67,00 12,75 79,84
Zaloha za stud. vodu 19 % 4,63 0,88 5,51
Zrazkova voda 19 % 203 0,39 2,42
Upratovanie 19 % 2930 557 34,87
Spolo&na elektrina 19 % 3257 6,19 38,76
Smeti 0% 394 0,00 3,94
~ Ostatné prevadzkové naklady - OU 19 % 297 057 3,54
Poistné 0% 026 0,00 0,26
Mesag&na zalohova thrada celkom | | 189,60] 26,35]  215,95]
Konverzny kurz 1 1 EUR = 30,1260 SKK 5712,00 794,00 6 806,008k

Strankové dni :

Pondelok 8.00-11.30, 12.30 - 14.30
Streda 8.00-11.30, 12.30 - 14.30
Piatok 8.00-11.30
tel.047/5511915

Vybavuje: Palkovatova Maria

Svetozar Muller
konatel a vykonny riadite!
spolo¢nosti, v.r.



Priloha ¢&. 4
k zmluve o podnajme zo diia 14.05.2009

Nzajomca ako spravca nehnutelnosti je povinny zabezpegit’:

1.

Dodrziavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi v zmysle § 4 a §5 zdkona ¢&. 314/2001
7.z. v zneni neskordich predpisov, ako aj stvisiacich vyhladok a STN (najmi periodické
revizie hasiacich pristrojov a poZiarnych vodovodov, revizie tepelnych, elektrickych alebo
plynovych zariadeni pevne zabudovanych do nehnutePnosti, vykonanie periodickych kontrol
pracovisk, zéznamy do poZiarnej knihy s predkloZzenim Statutdrnemu zistupcovi najomcu,
vypracovanie a umiestnenie poZiarnych poplachovych smernic a pod.).

V pripade zistenych zévad, ktoré preukdzatelne spdsobil podndjomca, terminovo
pozadovat’ odstranenie nedostatkov podndjomcom.

Podnajomca je povinny najmi:

1.

%

V ramci svojej pdsobnosti zabezpetit dodrZiavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi -
prislusné ustanovenia § 4 zakona &. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, suvisiacich
vyhléSok a STN, plnit’ z nich vyplyvajice prikazy, zdkazy a pokyny a vykonavat' pravidelna
kontrolu ich plnenia.

Zabezpetovat pre vlastnych zamestnancov pravidelné Skolenia o ochrane pred poZiarmi a
viest o tom prislu$ni dokumentéaciu.

. Vznik poZiaru hlasif na ohlasoviiu poZiarov - jednotke Hasi¢ského a zachranného zboru,

Najomcovi a Okresnému riaditel'stvu Hasi¢ského a zachranného zboru v Rimavskej Sobote.
Néjomcovi ihned hlasit’ vznik havérie, poruchy, odcudzenie hasiaceho pristroja alebo inej
udalosti v prenajatych priestoroch a vzmysle vSeobecne platnych predpisov vykonat
oznamovaciu povinnost.

Zabezpetit trvaly pristup k unikovym vychodom, rozvodnym zariadeniam elektrickej
energie, plynu, vody, ak sa v priestore nachadzaji.

Zabezpetit v prenajatych priestoroch dodrZiavanie zdkazu skladovania horfavych kvapalin
alebo inych poZiarno-nebezpednych latok, ktoré by mohli sposobit’ vznik poZiaru.

Zabezpetit dodrzanie poZiarno-bezpegnostnych opatreni pri pripadnom vykondvani &innosti
spojenych so zvySenym nebezpelenstvom vzniku poZiaru v zmysle platnych predpisov o
ochrane pred poZiarmi. Pred vykonavanim tychto &innosti (napr. zvaranie, lepenie horlavej
podlah. krytiny) ohlésit’ technikovi poZiarnej ochrany najomcu. Vykon tychto pric je mozny
len vydanim pisomného povolenia oprévnenej osoby najomcu.

Dbat’ o bezpe&ni prevadzku tepelnych a elektrickych spotrebiCov.

V pripade vzniku poZiaru zapritineného nedodrZanim alebo poruienim platnych predpisov o
ochrane pred poZiarmi zodpovedd podnijomca v plnej vyske za ¥kodu, ktord by vznikla
najomcovi.



