Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla § 720 Obcianskeho zikonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
medzi:

A/ Prenajimatel’:  Agroprogres, a.s. Sobrance
so sidlom: ul. Kupel'ska 66, 073 01 Sobrance
zastipeny: Jaroslavom thnatom — predsedom predstavenstva
ICO: 31670342
Bankové spojenie: VUB, a.s. Michalovce, exp. Sobrance
Cislo u&tu: 11691915552/0200
(dalej len prenajimatel’)

a

B/ Ndjomca: Centrum pravnej pomoci
ul. Frana Kral'a 35, P.O. Box 125, 810 00 Bratislava 1
zastiipené: JUDr. Miloslavou Cutkovou, riaditel’kou Centra
prav.pomoci
ICO: 30798841
DIC: 2022122641
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo G&tu: 7000245448/8180
(d’alej len ndjomca)

Clanok L.
Preambula zmluvy

Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu v stlade sustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika,
s tym, Ze vyuZili moZnost’ ustanovenia § 51 a ostatnych dispozitivnych ustanoveni pravnych
predpisov v snahe ¢o najlepSie a najiplnejsie upravit’ zmluvny vzt'ah a docielit’ spolo&ny ciefl,
ato zabezpetit' udrziavanie ariadne uZivanie vlastnictva prenajimatela. Na zéklade tejto
dohody, ustanovenia tejto zmluvy maju prednost pred dispozitivnymi ustanoveniami
pravnych predpisov, resp. pri uplatneni kogentnych ustanoveni pravnych predpisov, sa pri
rieSeni sporov musi prihliadnut’ aj na ustanovenia zmluvy, ktoré nie st s kogentnymi
ustanoveniami v priamom rozpore. '

Clanok II.
Zakladné ustanovenia
Prenajimatel’ pri podpise tejto zmluvy osved¢il predloZenim listu vlastnictva & 567, Ze je
vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — domu sup. €. 656, na parcele & 323/8, zapisanej
v katastri nehnutelnosti na Katastralnom urade v KoSiciach, Sprava katastra Sobrance —
Stavba AB o vymere 685 m2, nachadzajiceho sa na ulici Kupelskej v Sobranciach tak, ako je
to uvedené na liste vlastnictva ¢. 567 v katastralnom tizemi Sobrance.



Clanok ITL.
Predmet zmiuvy
Predmetom n4jomnej zmluvy si nebytové priestory ato kancelarske priestory o celkovej
vymere 28,00 m2, nachadzajuce sa v nehnutelnosti, uvedenej v ¢lanku II. tejto zmluvy.

Clanok IV.

Uéel najmu
Néajomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat' za ucelom zriadenia a prevadzkovania
konzultatného pracoviska kancelarie Centra pravnej pomoci v KoSiciach v sulade
s ustanoveniami zdkona & 327/2005 Z. z. o poskytovani prdvnej pomoci osobam
v materialnej nidzi a o zmene a doplneni zdkona ¢. 586/2003 Z. z. o advokécii a o zmene
a doplneni zakona &. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (zivnostensky zékon) v zneni
neskorsich predpisov v zneni zdkona ¢. 8/2005 Z. z..

Clanok V.
Doba najmu a skoncenie ndjmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€itd, pri¢om néjom zalina diiom 20.05.2008.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy sthlasi, aby néjomca odovzdany predmet najmu

zadal uzivat. O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spiSu protokol.

3. Prenajimatel’ aj ndjomca mdzu tuto zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dévodu formou
pisomnej vypovede dorudenej druhej strane, priom vypovedna lehota je trojmesacna
a zadina plynat prvym dilom mesiaca, nasledujiceho po dorueni vypovede.

4. Prenajimatel mdZe dat najomcovi vypoved’ aj v pripade, ak je tento v omeskani s uhradou
najomného viac ako jeden mesiac, priCom vypovedna lehota je jednomesacna a zaCina
plynat’ diiom nasledujiicim po dorudeni vypovede ndgjomcovi.

5. Prenajimatel mdZe tGto zmluvu vypovedat s jednomesacnou vypovednou lehotou aj
v pripade, Ze ngjomca hrubo poruSuje iné podmienky dohodnuté v tejto zmluve, alebo
povinnosti uloené mu podla zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podhdjme nebytovych
priestorov.

6. Dohodou mozu zmluvné strany skonéit’ najom kedykolI'vek, priom na platnost’ dohody sa
vyZzaduje pisomna forma.

7. V posledny defi n4jmu je najomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat’ a odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal v ¢ase nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy,
s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

NS

Clanok VI.
Nijomné a sposob thrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na ro&nom najomnom za prenajaté kanceldrske priestory vo
vyske 12.000,- Sk , ¢o predstavuje Ciastku 1.000,- Sk/mesacne, vratane DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude njomca hradit’ mesa¢ne formou preddavkov
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom bezhotovostnou formou na et
prenajimatel’a. Faktura bude obsahovat’ rozpis jednotlivych fakturovanych sucasti podla
niz$ie uvedeného bodu 3. Za defi Ghrady dohodnutého preddavku ndjomného sa povazuje
deni, ked’ fakturovana suma bude pripisand na Gcet prenajimatela.

3. V mesadnych preddavkoch st zahrnuté aj néklady spojené s uzivanim predmetu nagjmu (za
dodavku elektrickej energie, tepla, vodného, sto¢ného, studenej vody, TUV aochrana
budovy v &ase 18.00 — 06.30) v nasledovnej Struktire:
elektrickd energia 50,- Sk
teplo 200,- Sk



studena voda 20,- Sk

tepld uzitkova voda 0,- Sk
stocné 20.- Sk
spolu 290,- Sk

Preddavky boli stanovené na zéklade dohodnutého spdsobu uzivania nebytovych
priestorov, po¢tu 0sdb a historie porovnatelnych nakladov z predchadzajiceho obdobia.

Néjomné je zaplatené véas, ak bude najneskor v deti splatnosti pripisané k dobru na ucet
prenajimatela. Ak defi splatnosti nebude pracovnym driom, tak sa za defi splatnosti
poklada prvy dei nasledujici po tomto dni.

Vyt&tovanie najomného a nékladov na sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu
vykona prenajimatel raz roéne v lehote v stilade s platnymi legislativnymi predpismi, ku
ktorému prilozi doklady od jednotlivych dodavatelov. Rozugétovanie spotreby elektrickej
energie, vody a stoéného bude vykonané pomernym spdsobom podl'a poétu osdb na
odberné miesto, rozidtovanie nékladov na vykurovanie bude vykonané pomernym
spbsobom podla vymery podlahovej plochy predmetu najmu k celkovej podlahovej
ploche nehnutelnosti ako odberného miesta.

Clanok VIL
Podmienky najmu

VIIL 1. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na
obvyklé uZivanie v silade s uelovym uréenim prenajimaného priestoru a v tomto stave
ho na svoje naklady udrZiavat’.

Néjomcea je povinny prevziat’ predmet najmu v sulade s pokynmi prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, e pripadné stavebné Gpravy vo vnutri’predmetu najmu
najomca prekonzultuje s prenajimatelom a az po jeho odsthlaseni mdZe tieto vykonat’
Finandné naklady spojené s takymito Gpravami znaSa v plnej vySke najomea.

V pripade ukongenia ngjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu
v pdvodnom stave bez nim vykonanych stavebnych tprav, pokial’ pri predchadzajucom
odsthlaseni stavebnych uprav prenajimatelom toto nebolo dohodnuté inak.

VII. 2. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.

Prenajimatel’ mé pravo vstupu do prenajatych priestorov za acelom kontroly ucelu najmu
a spdsobu uZivania len vriadnom pracovnom €ase ndjomcu a len v sprievode osoby
poverenej ngjomcom. Mimo uvedeného ¢asu mé prenaj imatel’ pravo vstupu len v pripade
poZiaru alebo inej Zivelnej pohromy alebo jej hrozby a to len v sprievode osoby poverenej
najomcom.

V pripade, Ze bude ngjomca prenajimatelom vyrozumeny o vzniku havérie v prenajatych
priestoroch, je nadjomca povinny umoZnit prenajimatelovi pristup k ddleZitym
zariadeniam (rozvody plynu, el. energie a pod.) v prenajatych priestoroch a to do 30 minut
od vyrozumenia.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ngjomeu pri
uzivani nebytového priestoru.

N4jomea je opravneny uZivat' predmet ndjmu v sulade s jeho u¢elovym uréenim. v zmysle
&l IV tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich Cast do podnéajmu alebo inej
formy uZivania tretej osobe, bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
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Stavebné upravy je ndjomca opravneny vykonat len s predchadzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatel’a a stavebného tradu a na vlastné naklady.

Ngjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za $kodu, ktora prenajimatelovi
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4ajomca zodpovedd za technicky stav prenajatych priestorov v rozsahu ustanoveni tejto
zmluvy, za dodrZiavanie predpisov v oblasti poZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany
zdravia pri praci, ochrany Zivotného prostredia a za dodrziavanie hygienickych predpisov
v zmysle platnych pravnych predpisov svojimi pracovnikmi aklientmi pracoviska.
N4jomeca sa zavézuje udrZiavat ¢istotu a poriadok v prenajatych priestoroch

Pokial' nagjomca vynaloZil na predmet ndgjmu naklady pri oprave, na ktort je povinny
prenajimatel’, ma ndrok na ndhradu tychto nakladov ak sa oprava vykonala so sthlasom
prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu opravu nevykonal alebo
nezabezpecil, hoci sa mu ozndmila jej potreba.

Néjomca je opravneny zaviest’ do objektu na vlastné naklady telefonne linky, ISDN, DSL,
WIFI, alebo inu pocitacovi siet’ a vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do priestorov, tvoriacich predmet najmu (mreZe,
prostriedky elektronickej ochrany a pod.).

Prenajimatel’ sublasi s tym, aby ndjomca oznadil predmet ndgjmu oznadenim kanceldrie
formou tabul’, umiestnenych na fasdde nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predaja nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza
predmet ndgjmu, ma nijomca predkupné pravo na priestory, ktoré mal prenajaté. Spolu
s ponukou na uplatnenie predkupného prava je prenajimatel povinny preukazat
najomcovi redlnost’ inej predloZenej ponuky.

Danl z nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu, hradi poc¢as trvania najmu
prenajimatel’.

Clanok VIIL ‘

Poistenie a zodpovednost’ za Skodu
Prenajimatel’ sa zavéizuje zabezpeCovat' udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spravca.
Nijomca si podla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok, ktory sa
nachadza v prenajatych priestoroch.
V pripade vzniku poistnej udalosti je ndjomca povinny bez meskania upovedomit’ o tomto
prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa zavédzujl, Ze v pripade spdsobenia $kody druhej zmluvnej strane
zavinenym konanim, tato poskodenej strane nahradia.
Zmluvné strany sa zavdzuju chranit’ majetok druhej strany pred poskodenim alebo
znienim.

Clanok IX.

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany sa zavézuju, Ze vSetky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto
zmluvy dostand, budd rieSené v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, Ze
pripadné spory budi rozhodované riadnymi stdmi.
VSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskutognia formou &islovanych pisomnych
dodatkov, uzavretych na zaklade suhlasného prejavu vole oboch zmluvnych stran.
Této zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran.
Této zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrZi kazd4a zmluvna
strana.



5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola spisand na zéklade ich slobodnej a vaznej
vole, Ze nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany

d’alej prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak tohto stthlasu ju
svojim vlastnoru¢nym podpisom potvrdzuju.

V Sobranciach, diia
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prenaj fmatel najomea
Jaroslav Thnat JUDr. Miloslava Cutkova

predseda predstavenstva a.s. riaditel’ka Centra pravnej pomoci



