ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2006/KE/01
uzatvorend podPa zikona & 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: OTP Buildings, s.r.o.

Klemensova 2, 811 09 Bratislava

ICO : 35942541, DIC : 2022025445,  IC DPH : SK2022025445
Bankové spojenie:  OTP Banka Slovensko, a.s.

Cislo a&tu: 8571190/5200

spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava 1,

Oddiel: Sro, Vlozka &.: 36599/B

Zast.: Jager Sandor, konatel’

/ d’alej len ,,prenajimatel* /

Najomea: Centrum pravnej pomoci

Racianska 72, 831 02 Bratislava
Kore$pondenéna adresa: P.O.BOX 33, 830 03 Bratislava

1ICO : 30798841, DIC : 2022122641
Bankové spojenie: Narodna Banka Slovenska
Cislo G&tu: 7000245448/8180

rozpodtova organizacia zriadena zakonom ¢&. 327/2005 Z.z.
Statutdrna zastupkyfia: Mgr. Maria Kolikov4, riaditel’ka

/ d’alej len ,,najomca“ /

v nasledovnom zneni:

Clanok L.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory vo vlastnictve prenajimatela, nachadzajuce sa

v Kogiciach, Al’betina 2, vedené Katastralnym tradom v KoSiciach, Sprava katastra KoSice,
zapisané v LV €.10409, sipisné &islo 433 a 434, na parcele &islo 105, kat. uzemie Kosice, Stredné
mesto, ktorymi st kancelarske miestnosti &islo: 310, 311, 312, 313, 314 a 315 nachadzajuce sa na
3. nadzemnom podlazi (2. poschodi) o celkovej vymere 190,70 m2 apodiel na prislusenstve
/spolo&né priestory, socidlne zariadenia/ o vymere celkom 6,00 m2 nachadzajuce sa na 2.
nadzemnom podlaZi pri uvedenych kancelarskych miestnostiach. Kopia listu vlastnictva ¢. 10409,
Sprava katastra KoSice, kat. tzemie Kogice, Stredné mesto tvori neoddelitelnt prilohu €. 1 tejto
zmluvy.

. Kanceléarske miestnosti a spolo¢né priestory a socidlne zariadené §pecifikované v bode 1 tohto
¢lanku st vyznadené na pédorysg/gcﬁ”“ﬁadzemného podlozia, ktory tvori neoddelitelnt prilohu ¢. 2
tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu
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. Néjom sa uzatvéara na dobu neurgiti so za¢iatkom najmu od 1. maja 2006.

Clanok IIL.
Udel a sposob uZivania predmetu najmu

. Uelom najmu je vyuZivanie nebytovych priestorov na kanceldrske prace a administrativne Gcely.

Clanok IV.
Cena najmu a sposob platenia

. Né4jomca sa zavizuje pravidelne platit' prenajimatelovi dohodnuté ro¢né mijomné vo vyske
540.000.- SK ro¢ne (slovom piit’stostyridsat’tisic Slovenskych koriin) za kancelarske priestory
s podlahovou plochou 190,70 m2, spolo&né priestory a socialne zariadenia s podlahovou plochou
6 m2 3pecifikované v ¢l. I tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje roéné najomné uhrddzat’ na zéklade daiovych dokladov prenajimatela
v pravidelnych §tvrtroénych splatkach prevodom na ticet prenajimatel’a v sume 135.000.-
Sk (slovom stotridsat’pittisic Slovenskych korin) vzdy do prvého difia prvého mesiaca
pristusného zainajiceho 3tvrtroka. Najomné za obdobie od 1.5.2006 — 30.6.2006 vo vySke
90.000,- Sk (slovom devitdesiattisic Slovenskych korin) sa ndjomca zavizuje uhradit’ na GCet
prenajimatel’a najnesk6r do 10 dni od dorugenia datiovych dokladov prenajimatela. Najomné je
oslobodené od DPH.

S uzivanim nebytovych priestorov je spojena dodavka tovarov a sluzieb - tepla a teplej vody,
vodné a sto¢né, dodavka el. energie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dhrady za sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov zna$a nijomca pomerom prenajatej plochy a zaplati zalohové
platby nasledovne:

3a Stvrtroéna zalohova platba za vodné a stocné :
cena vratane DPH - 1.785,- Sk
19 % DPH - 285,- Sk
cena bez DPH - 1.500,- Sk

3.b §tvrtro&na zalohova platba za dodavku zemného plynu na vyrobu tepla a teplej vody :
cena vratane DPH - 8.330,- Sk
19 % DPH - 1.330,- Sk
cena bez DPH - 7.000,- Sk

3¢ $tvrtrodna zalohova platba za dodavku elektrickej energie :
cena vratane DPH -  7.140,- Sk
19 % DPH - 1.140,- Sk
cena bez DPH - 6.000,- Sk

Uvedené splatky st splatné na Glet prenajimatela 3tvrtrogne spolu s ndjomnym. Vyuctovanie
skuto&nych nakladov sa uskuto&ni po dorudeni vytétovania dodavatelmi prenajimatelovi, pri€om
prenajimatel’ predloZi najomcovi u&tovné podklady od dodavatelov k vytctovaniu skutocnych
nakladov vogi splatkam najomcu za dodavku tovarov a sluzieb - tepla a teplej vody, vodné a
stoéné, dodavka el. energie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje uplatnit’ najskér ku ditu 1. januar 2008 prévo jednostranne upravit
vy$ku najmu a zalohovych platieb na zaklade inflagného koeficientu, ktory zverejni Statisticky
trad SR za predchadzajice obdobie pri¢om tato bude platit’ na nasledujice obdobie. N4jomné za
1 m* sa zaokrahli na celé Sk nahor. Dodatkom k zmluve zmluvné strany upravia aj vysku platieb
za sluzby spojené s najmom a to v stilade s cenami dodavatelov.
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V pripade omeskania nadjomcu so zaplatenim ndjomného a zalohovych platieb sa néjomca
zavizuje zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej &iastky za kazdy deii omeskania.

Clanok V.
Povinnosti ndjomeu

Néajomca vyhlasuje, Ze nebytové priestory mu boli odovzdané v stave spdsobilom na ucel
uZzivania.

Néijomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ obvyklu adrzbu, ktorou st prace do vysky
1000.- Sk za jednotlivé zadania, ako aj upratovanie, odvoz smeti a drobné opravy do vysky 1000.-
Sk za jednotlivé opravy.

Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu.

Najomca sa zavidzuje, Zze akékol'vek stavebné Gpravy nebytovych priestorov vykona len po
predchadzajiicom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje na svoje naklady zabezpelit' nebytové priestory proti vniknutiu tretimi
osobami.

Néajomca sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ vsetky predpisy a stvisiace prikazy a zdkazy z hl'adiska
protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti prace a CO, ktoré sa tykaji priestorov OTP Buildings, s.r.o.
ako aj vSeobecne platné pravne predpisy na ochranu majetku a iné predpisy, ktoré pre tento Gcel
vydal prenajimatel’.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude poskodzovat poziarno-technické zariadenia ako s hasiace
pristroje, poziarne hydranty, poziarno-bezpeCnostné tabulky, ktoré si vo vlastnictve
prenajimatel’a. V pripade poskodenia sa zavizuje nahradit’ vzniknutd $kodu prenajimatel’ovi.

Najomca sa zavdzuje, Ze nebude pripajat’ na elektrick siet’ Ziadne elektrické zariadenia, ktoré
nemajui platny certifikdt a nemaju vykonané pravidelné odborné prehliadky a skusky, ktoré
vyZaduji osobitné predpisy.

Najomca sa zavizuje, Ze v priestoroch, ktoré ma v uzivani, nebude hromadit’ a skladovat’ horlavé
kvapaliny ani vi¢§ie mnozstvo horl'avého materidlu. V pripade, Ze sa tak stane, ihned’ pisomne
oznami tato skutoCnost’ prenajimatelovi.

Néijomca sa zavizuje dodrZiavat’ vSeobecne zdvdzné pravne predpisy upravujice ochranu pred
poziarmi, ochranu a bezpe¢nost’ prace, ako aj civilnd ochranu obyvatel’stva.

Najomca zodpoveda za Skody spdsobené svojimi zamestnancami na predmete najmu
$pecifikovanom v ¢lanku L. tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje, Ze vSetci jeho zamestnanci budi riadne a v stanovenych terminoch
vyskoleni z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpeénosti prace a civilnej ochrany.




14. Poistenie vlastného majetku ndjomcu je v jeho posobnosti. N4jomca je povinny nahlasit’
najneskor nasledujiici pracovny defi po zisteni pripadni $kodova udalost vztahujicu sa k
majetku prenajimatela.

15. Néjomcea sa zavizuje, e prenajaty majetok bude pouZivat’ takym spdsobom, aby nezhorsoval jeho
funkény a technicky stav.

16. V pripade, e najomca vykonal interiérové alebo exteridrové Upravy stavebného charakteru
v prenajatych priestoroch bez predchadzajaceho sihlasuy prenajimatel’a, tento m4 pravo Ziadat’,
aby ndjomca dal prenajaté priestory do povodného stavu .

Clinok V1.
Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny poskytovat’ sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, je povinny
na svoje naklady udrziavat nebytové priestory v stave spdsobilom pre titel najmu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v stanovenych lehotach vykond pravidelnti kontrolu hasiacich
pristrojov, pravidelni kontrolu poziarnych hydrantov, pravidelnt reviziu elektrickej siete a
bleskozvodov.

3. Prenajimatel’ je povinny dodrZiavat’ bezpenostné a protipoZiarne predpisy, ktoré musia byt
umiestnené na pristupnom a viditenom mieste a vSeobecne platné pravne predpisy na ochranu
majetku.

Clénok VIL
Skon¢enie najmu

1. Zmluva méze byt’ skondena pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia
dbvodu, pritom vypovedna lehota je 6 mesiacov a zalina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej strane dorudena.

2. Platnost’ zmluvy moze byt’ ukondena vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran k urgitému
terminu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v pripade omeskania Ghrady n&jomného a zalohovych platieb zo
strany najomcu o viac ako 1 mesiac, mbze prenajimatel’ od tejto zmluvy jednostranne pisomne
odstupit’,

4. Zmluvné strany st povinné do 30 dni odo diia skongenia ndjmu vysporiadat’ vietky vzdjomné
pohladavky a zavizky.

Clanok VIII.
Zaveredné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve sa vykonévaji pisomnymi dodatkami odstthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. T4to zmluva Jje vyhotovena v $tyroch exempléaroch, zmluvné strany
obdrzia po dve vyhotovenia.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prenajaté priestory vyhovuji prevadzkovym podmienkam,
hygienickym a poZiarno-bezpe&nostnym predpisom.




3. Prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.
v zneni neskor§ich predpisov a Obchodnym zékonnikom.

4. Tato zmluva je platna a G¢innd ditom podpisu oboch zmluvnych stran.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypis z obchodného registra prenajimatela ako aj potvrdenie

o prideleni identifikaéného &isla (vydany Statistickym @radom SR) pre nijomcu tvoria taktie
neoddelitelna sicast’ tejto zmluvy.

Za prenajimatela : / Za najomcu :
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" Jéger Sador Maria Kolikova
konatel’ / riaditel’ka
OTP Buildings, s.r.o. Centrum pravnej pomoci
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